UMOWA NAJMU NA CZAS OZNACZONY
zawarta w dniu ......... 2013 r. w Warszawie pomiedzy:

Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga Poludnie m.st. Warszawy z siedzibg przy
ul. Podskarbinskiej 2 w Warszawie, NIP 113-19-83-943, Regon 011217870, reprezentowanym
przez Barbare Malgorzate Gebler- Wasiak — Dyrektor, dziatajaca na podstawie
pelnomocnictwa Prezydent m.st. Warszawy z dnia 18.12.2007 r., zwanym w tre§ci umowy
Wynajmujacym

zZwanym w tresci umowy Najemcq o nastepujgcej tresci:

Przedmiot umowy
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal uzytkowy, zwany dalej lokalem jest czgscig sktadowa
nieruchomos$ci zabudowanej o nr 5/1, 3/13 w obrebie 3-06-03  potozonej  przy
ul. Pawlikowskiego 2 w Warszawie.

. Powierzchnia lokalu wynosi 31,82 m?.

3. Lokal nie jest obcigzony prawami osob trzecich, dlugami ani ograniczeniami w

rozporzadzaniu.

N

§2

. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje lokal do uzywania.

2. Zatacznik do niniejszej umowy stanowi protokot pomiaru lokalu wraz z planem lokalu oraz
o$wiadczeniem, ze lokal zostal przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego z dnia ......... 2013 r., zawierajgcego opis stanu technicznego lokalu oraz rodzaj
1 stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu.

3. Stan lokalu opisany w protokole, o ktérym mowa w pkt. 2 bedzie stanowit podstawe przy

rozliczaniu stron po zakonczeniu umowy najmu.

-

§3

1. Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy bedzie wykorzystywany na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej w branzy gastronomicznej z przeznaczeniem na kawiarnie.
2. Zmiana branzy kazdorazowo wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemne;.

Obowiazki stron

§4

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w
budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z lokalu, energii elektrycznej, ogrzewania
lokalu, cieptej 1 zimnej wody, odprowadzania $ciekow.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej dziataniem
Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzsze;.
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§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania wynajetego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim
dziatalnos$ci okreslonej w § 3 niniejszej umowy;

2) dbalosci o estetyke, wystroj i czystos¢ lokalu ze szczegdlnym uwzglednieniem sprzatania
uzytkowanej cze$ci wspdlnej pomieszczen w ktorych spozywane sg positki,

3) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposob
trwaty substancje lokalu, a w szczeg6lnosci wymiany okien, drzwi, przebudowy otworow,
trwatej przebudowy uktadu wnetrza;

4) stosowania 1 przestrzegania wytycznych Dyrektora Centrum Promocji Kultury
dotyczacych porzadku domowego;

5) dbatosci 1 ochrony przed uszkodzeniem lub dewastacja lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi przeznaczonymi do wspolnego korzystania, a w szczegodlnosci wejscia
glownego, foyer, wc oraz otoczenia budynku;

6) niezwlocznego naprawienia szkod powstatych z przyczyn lezacych po jego stronie lub
0s6b za ktore ponosi odpowiedzialno§¢ w wyposazeniu lokalu;

7) przeprowadzenia na wlasny koszt dezynsekcji wynajmowanego lokalu co 6 miesigcy;

8) ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci materialnej i technicznej za powierzony mu sprzet
wymieniony ponizej:

a) POMIESZCZENIE Il pietro:
a1) zlew metalowy jednokomorowy stojacy — 1 sztuka;
ay) stol metalowy stojacy (Gort) — 1 sztuka;
ag) zmywarka model G 3 40 230 V 50HZ — 1 sztuka;
as4) Szafka metalowa — 3 potki — 1 sztuka.
b) ANEKS KUCHENNY:
b1) okap (PLASTMET) TYP DC 1012 — 1 sztuka;
b,) kuchnia elektryczna z ptyta ceramiczng AMICA typ. 601CE 3.333 YW- 1 sztuka;
bs) zamrazalka LIEBHERR — 1 sztuka;
bs) bemar jezdny ze wspolng komorg Gort GBJ4012 — 088EK — 1 sztuka;
bs) szafka z blatem — 1 sztuka;
be) szafka zlewozmywakowa z wpuszczonym zlewem jednokomorowym — 2 sztuki;
by) lada z blatem — 1 sztuka.
c) POMIESZCZENIE D5 2.13:
1) okap (PLASMET) TYP DC 1012 — 1sztuka;
C2) kuchnia elektryczna z ptyta ceramiczng TYP 601 CE 3.333YW — 1 sztuka;
C3) chtodziarka wolnostojaca LIEBHERR — 1 sztuka;
C4) grzejnik — 1sztuka;
Cs) szafka z blatem — 1 sztuka;
ce) szafka zlewozmywakowa z wpuszczonym zlewem dwukomorowym — 1 sztuka;
C7) szafka zlewozmywakowa z wpuszczonym zlewem jednokomorowym — 1 sztuka.
d) POMIESZCZENIE D5 2.15:
d;) zlew metalowy jednokomorowy stojacy GORT — 1 sztuka.
e) POMIESZCZENIE D6 2.1:
e1) regal metalowy z 4 potkami — 1 sztuka;
e;) zmywarka GORT — 1 sztuka;
e3) chtodziarka GORT — 1 sztuka.
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f) POMIESZCZENIE D5 2.12:
f1) umywalka — 1 sztuka;
f2) grzejnik — 1 sztuka;
f3) szafka metalowa — 2 sztuka.
9) POMIESZCZENIE DL 4 2.14:
01) Muszla klozetowa - 1 sztuka;
g2) deska klozetowa — 1 sztuka.

§6

. Najemca po uzgodnieniu z Wynajmujagcym zobowigzany jest do wykonywania na wlasny

koszt 1 we wlasnym zakresie nastepujacych napraw lokalu i jego wyposazenia:

1) konserwacji i naprawy podtdg, posadzek, wyktadzin podlogowych, $ciennych oktadzin
ceramicznych i szklanych;

2) napraw okien i drzwi, zamkoéw, zamknig¢ oraz wbudowanych mebli;

3) konserwacji, naprawy, wymiany grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody,
mis klozetowych, urzadzen ptluczacych z wyposazeniem zlewozmywakow, umywalek z
syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony;

4) naprawy i wymiany urzadzen grzejnych i elektrycznych, za wyjatkiem grzejnikow c.o. i
instalacji sieci c.o.;

5) uzupetniania, oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia lokalu;

6) usuwania niedrozno$ci przewodoéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do
pionoéw zbiorczych;

7) naprawy i wymiany sprzgtu instalacji elektrycznej w lokalu;

8) odnawiania lokalu w okresach gwarantujacych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci,
malowania catego lokalu i naprawy tynkow.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu i

przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

§7

. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajacych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wynajmujgcego na pismie;

2) udostgpni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do lokalu w zakresie umozliwiajacym
dokonanie napraw lub remontu — najp6zniej w czternascie dni po zawiadomieniu, a w
przypadku awarii niezwltocznie.

. W przypadku niedopelnienia przez Najemce obowigzkow wynikajacych z pkt. 1 niniejszego

paragrafu, Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub

zaniechania Najemcy.

. W przypadku zaniechania lub zwloki dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego,

Najemca moze wykona¢ we wilasnym zakresie naprawy na koszt Wynajmujacego i wedtug

swego wyboru zada¢ zaptaty powstatej z tego tytutu naleznosci lub potraci¢ ja z czynszu.

. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie,

Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich obnizenie w zaleznosci od

czasu 1 zakresu prac remontowych za wyjatkiem niedopeinienia przez Najemce obowigzkow,

0 ktorych mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu.
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Czynsz

§8

. Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz za najem lokalu, o ktorym mowa w § 1 pkt. 1

i 2 w wysokosci 400 (stownie: czterysta) ztotych oraz 23% podatek VAT — 92
(dziewiecdziesigt dwa) ztote, ptatny do dnia 10 kazdego miesigca z gory.

. Wynajmujacy wystawi faktur¢ VAT najp6zniej do 15 dnia miesigca z gory.
. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczal ustawowe

odsetki za zwloke.
§9

Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 8 pkt. 1, Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty na
rzecz Wynajmujacego platnych jednoczesnie z czynszem optat z tego tytulu $§wiadczen
dodatkowych za:

1) ogrzewanie lokalu stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu i proporcjonalnie
do zajmowanej przez Najemcg¢ powierzchni lokalu wedhug stawek odpowiadajacym
obcigzeniom z tego tytutu,

2) elektrycznos¢ wedtug stanu licznika;

3) woda ciepta, zimna oraz odprowadzanie Sciekow do kanalizacji publicznej wedlug stanow
licznikow.

. Stawki za $wiadczenia dodatkowe wymienione w pkt. 1 niniejszego paragrafu ustalajg

dostawcy tych $wiadczen. Zmiana stawek nie stanowi zmiany niniejszej umowy i obowigzuje
Najemcg.

. Najemca usuwa odpady na wtasny koszt.

§ 10

. Czynsz 1 oplaty za $wiadczenia dodatkowe ptatne beda na rachunek Wynajmujacego lub

gotowka w kasie Wynajmujacego.

. Udzielenie przez Wynajmujacego dodatkowych termindéw ptatnosci lub roztozenie platnosci

na raty nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

§ 11

. Wynajmujacemu przyshuguje prawo zmiany wysokosci stawki czynszu okreslonej w § 8 pkt.

1 za jednomiesi¢gcznym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci wypowiadania
warunkow umowy.

. Zmiany stawek czynszu, o ktorych mowa w § 8 pkt. 1 nastepuja zawsze wtedy kiedy

Wynajmujacy otrzymuje nowe stawki czynszu.
Czas trwania umowy i prowadzenia dzialalnosci

§ 12

. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia .............. 2013 r.dodnia .............. 2014 .
. Kolejna umowa na czas oznaczony moze zosta¢ zawarta pod warunkiem, ze na trzy miesigce

przed uptywem terminu, na ktory zostala zawarta Najemca wystapi do Wynajmujacego z
wnioskiem o przedtuzenie stosunku najmu.
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3. Czas pracy w lokalu jest samodzielnie ustalony przez Najemce z Wynajmujacym, rowniez w
dni ustawowo wolne od pracy.

4. Najemca przekaze Wynajmujacemu wykaz osob uprawnionych do przebywania w lokalu oraz
pobierania kluczy.

5. Najemca zgodnie z przepisami ppoz. i bhp zostawi na portierni Wynajmujgcego W
zaplombowanym worku komplet kluczy wynajmowanego lokalu oraz wykaz oséb, ktore
nalezy zawiadomi¢ w przypadku zdarzen losowych.

Przeniesienie praw wynikajacych z umowy
§ 13

Najemca ma prawo wskaza¢ nastepce prawnego wstepujacego w stosunek najmu na
dotychczasowych warunkach na wypadek swojej $mierci.

Rozwiazanie umowy
§ 14

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy w
przypadku:
1) razacego naruszenia przez Najemce warunkow umowy a w szczegolnosci:

a) zwloki za dwa okresy ptatnosci czynszu i $wiadczen dodatkowych;

b) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej stwierdzonej przez wiasciwy organ;

) oddania wynaj¢tego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w
czesci;

d) uzywania lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz
okreslona w § 3 pkt. 1.

2) zlozenia falszywego oswiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych nieprawde,
badzZ zatajenia istotnych okolicznosci, majacych wplyw na zawarcie stosunku najmu;
3) skazania prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg.
2. Wynajmujacy udziela Najemcy miesigcznego terminu na usuni¢cie skutkdw naruszenia
warunkow umowy.

Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy
§ 15

1. Najemca zobowigzuje si¢ do oproznienia lokalu i wydania go Wynajmujgcemu w terminie 14
dni od wygasni¢cia umowy najmu.

2. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemcg, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Najemca wptaci na konto wskazane przez Wynajmujacego wadium w wysokosci trzech
czynszOw miesigcznych na czas trwania umowy, na poczet ewentualnych kosztéw
poniesionych przez Wynajmujacego.
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§ 16

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu lokalu
wraz z wyposazeniem stanowigcym mienie Centrum Promocji Kultury w stanie nie
pogorszonym. Koszt remontu lokalu obcigza Najemce. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego lokalu stanowi¢ bedzie protokot zdawczo-odbiorczy.

2. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Doreczenia
§ 17

1. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi§mie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

2. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktorym mowa w pkt.1 niniejszego paragrafu, ze
pismo wystane pod adres okreslony w umowie uznaje si¢ za dorgczone.

Postanowienia koncowe
§ 18

1. Zalacznik do umowy stanowi notarialnie poswiadczone o$wiadczenie Najemcy o poddaniu
si¢ egzekucji z art. 777 pkt. 4 K.p.c. co do obowigzku zaptacenia w terminie oplat i czynszu o
ktorym mowa w § 8 pkt. 1.

2. Koszty zawarcia aktu, o ktorym mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu obcigzaja Najemcg.

§19
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci.
§ 20

Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

§21
Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§ 22

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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